Rascumpararea si camataria-mdsti ale
w»divinitatii capricioase”

Motto: Si cum cuvdntul Biblic ne spune cd intre vanzare §i cumparare se
va strange pacatul, atunci nu vom gresi daca vom spune ca, in cazul
vdnzdrii cu pact de rascumpdrare, sdaldsluieste pdcatul, cdta vreme, din
cele mai vechi timpuri, s-a considerat cd acestea nu reprezintd decdt o
sorgintd de cdstiguri ilicite pentru camatari.*

Gheorghiu Carla
Mocanu Sergiu

Controversatd prin reglementarea tumultuoasd, concretizatd printr-o lungda serie de
abrogari succesive, vanzarea cu pact de rascumparare a ajuns a fi tema de reflectie, mai ales
prin faptul ca in practica aceasta se metamorfozeaza, asemeni lui Zeus preschimbat in lebada cu
intentia de a o seduce pe frumoasa Leda, intr-o modalitate imorala de castig.

Veritabile masti ale ,divinitatii capricioase”, rascumpdrarea $i camataria au surescitat
imaginatia legiuitoare de-a lungul timpului, determinandu-0 sa creeze reguli de drept care sa
impiedice pornirile egoiste, hedoniste si dorinta castigului aselghicesc.

Reglementata in prezent in art. 1758, vanzarea cu optiune de rascumpdrare a fost
consideratd un contract reglementat cu dedicatie pentru camatari’. In doctrind parerile sunt
impartite, unii vazand ascunsd de fapt insidioasa camatd, altii considerand ca actuala
reglementare impiedica aparifia unei astfel de practici imorale nu doar prin oranduirea legislativa
chibzuita, ci si prin prevederile Codului penal®.

Utilizand metoda hermeneutica, bazata pe calea celor sapte trepte exegetice ale dreptului
organic, va fi realizata analiza acestui articol controversat din actuala reglementare.

'DimitrieAlexandresco— ExplicatiuniTeoreticesi practice a Dreptului Civil Roman; Tomul al Optulea, Partea I1-a,
AtelierelegraficeSocec&Co, Soc. Anonima, 1923, p. 448
2http://ziuadecj.realitatea.net/eveniment/contract-cu-dedicatie-pentru-camatari--84902.html

3 Art. 351. Camaita: Darea de bani cu dobanda, caindeletnicire, de cétre o persoandneautorizata, se pedepseste cu
inchisoarea de la 6 luni la 5 ani.


http://ziuadecj.realitatea.net/eveniment/contract-cu-dedicatie-pentru-camatari--84902.html

PRIMUM DIVIDAM

Analiza textului are ca punct primordial lectura si summa.

Lectura — prezentarea integrala a textului de lege, art. 1758 (1) prevede: Vinzarea cu
optiune de rascumparare este o vanzare afectata de conditie rezolutorie prin care vanzatorul isi
rezerva dreptul de a rascumpara bunul sau dreptul transmis cumparatorului.

Summa — rezumatul textului: Acesta este un text explicativ, oferind definitia vanzarii cu
pact de rascumparare prin trimiterea facutd catre una dintre modalitatile care pot afecta
obligatiile, evidentiind, de asemenea, si in ce consta prerogativa recunoscutd vanzatorului.

SECUNDUM PONAM CASUM

Dorind o identificare a legdturii imediate intre abstractiunea textului si realitatea
conflictuala juridica, se va incepe hermeneutica propriu-zisa printr-o cazuistica imaginara.

fi avem, astfel, pe A (vanzator) si B (cumparitor).

Prin semnarea unui contract de vanzare-cumpdrare intre A (vanzator) si B (cumparator),
prin care A isi rezerva un drept de a se dezice de vanzare, cu plata catre B a pretului incasat si a
altor cheltuieli ocazionate de efectuarea actului, dreptul de proprietate se transmite de la A la B.

Dreptul dobandit de B nu va va fi insa deplin, el fiind afectat de dreptul de optiune a lui
A, drept de optiune care trebuie exprimat intr-o anumitad perioada de timp, care nu poate fi mai
mare de cinci ani din momentul Incheirii vanzarii.

Dacd A ridica optiunea de rascumpadrare, cu plata sumelor susmentionate, dreptului de

proprietate se retransmite citre acesta. In cazul in care A nu isi exprimi optiunea de
rascumpirare in termenul mentionat, dreptul lui B se consolideaza definitiv in patrimoniul sau.”

Acesta este mecanismul sub care este transpusa, conform art. 1758, aceasta varietate a
contractului de vanzare.

Problemele apar cand acest contract este folosit ca un mijloc de a obtine un Tmprumut
mascat.

A detine in proprietatea sa mai multe bunuri (mobile si imobile). Acesta are o obligatie
exigibila fata de C, care il ameninta cu executarea silitd. Nedorind sa se ajungd la o asemenea
situatie, dar neavand cum sa-si achite obligatia stabilitd in bani, decide sa facd un imprumut.

A decide sa contracteze cu B. Se decide ca mai avantajosa ar fi incheierea unei vanzari cu
optiune de rascumpdrare, in acest mod B dispundnd si de o garantie, iar A putand sa recupereze

* http://www.notariatbucuresti.eu/12-rascumparare.html



bunul instrdinat. Avand nevoie de o suma mai mica, prin raportare la valoarea bunului, A si B
decid ca pretul sa 1l constituie 0 suma mult mai mica decat cea stipulata in contractul de vanzare.

Optiunea de rascumparare este stipulatd pentru o perioada de doi ani, insa, inainte de
exercitarea acesteia, B il instiinteaza ca, pentru a putea rascumpara bunul, A este obligat sa-i
achite nu doar pretul stabilit initial, ci si alte cheltuieli (cheltuielile pentru incheierea contractului
de vanzare, cele necesare si utile; in realitate, acestea fiind cerute drept o binemeritatd dobanda
camatareascd), care depasesc pretul stabilit initial, insd nu depasesc nivelul maxim stabilit de
lege pentru dobanzi.

Neputand sa achite noua suma intr-un termen scurt, intervine prescriptia, A pierde
proprietatea, iar dreptul lui B se consolideaza.

Desi este doar un exemplu imaginar, aceasta situatie este intalnitd des 1n practica. Nu
putine au fost situatiile im care, prin incheierea unor astfel de contracte, multi au pierdut
proprietatea unor bunuri, chiar si bunuri imobile cu o valoare ridicata.

TERTIUM HISTORIA REGULAE EXPLORABO

Analizand din perspectiva temporala chestiunea supusa discutiei, se remarca o lunga
istorie a reglementdrii acesteia.

Cunoscuta inca din perioada Imperiului Roman, acest instrument juridic se contura sub
forma pactum de retrovendendo.

In reglementarea dreptului roman nu exista, asemeni reglementirii actuale romanesti, 0
varietate a contractului de vanzare (emptio venditio) sub forma unei vanzari cu optiune de
rascumparare. Prevazut drept o clauza speciald a contractului emptio venditio, alaturi de pacul de
inlaturare sau reducere a obligatiilor contractuale eventuale (pactum de contraria conventio),
pactul de vanzare pe incercate a produselor (pactum displicentiae), pactul celei mai favorabile
vanzari (pactum in diem addictio), pactul comisoriu sau clauza rezolutorie expresa (pactum
commissorium), printr-un pact de rascumparare (pactum de retrovendendo), partile contractului
puteau conveni ca vanzatorul sa aiba un drept de preemptiune in rascumpararea de la cumparator
a bunului, dacd, intr-un anumit interval de timp (certum tempus) precizat de catre parti,
cumparatorul s-ar fi hotarat sa vanda bunul achizitionat de la vanzator.”

Prin aceste clauze anexe la contractul de vanzare, partile puteau conveni sa modifice
efectele obisnuite (dictate de lege si de echitate) ale contractului, fard, insa, a leza normele

Valerius M. Ciuca, Drept roman. Lectiuni. Vol. II, Editia a 1I-a addenda, corrigenda et incrementa, Editura
Universotatii ,,Alexandru loan Cuza”, lasi, 2014, pg. 461.
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prohibitive referitoare la partile contractante, obiectul juridic al contractului, eventualul pret
lezionar, consimtamantul partilor din contract, capacitatea (:ocontractan‘;ilor.6

Unii exegeti ai dreptului roman considerda ca vanzarea cu pact de rascumparare era
conceputd 1n termenii juridici corespunzatori pentru doud contracte distincte, Intrucat in acea
perioada era negata cvasiunanim posibilitatea transferdrii proprietatii sub conditie rezolutorie, cu
0 anumita derogare in ceea ce priveste transferul ficut prin intermediul traditiunii’.

Denumitd in Codul Calimach drept vdnzare cu tocmeald de cumpdrare inapoi® si
reglementatd in art. 1439-1441, vanzarea cu optiune de rascumpdrare aparea tot ca o varietate de
vanzare (deosebite chipuri legiuite, mai obicinuite sau laturalnice tocmele la cumparare §i
vdnzare), reprezentand prerogativa recunoscuta vanzatorului de a-si rascumpara bunul. Totusi,
aceasta prerogativa i1 era recunoscutd vanzatorului in masura 1n care era stipulatd expres.

in articolele anterior mentionate se face, de asemenea, referire la starea in care trebuie sa
fie bunul in momentul in care rascumpararea avea loc, respectiv starea in care se afla bunul la
momentul vanzarii, cumparatorului fiindu-i recunoscut dreptul de a primi contravaloarea
cheltuielilor efectuate in vederea imbunatatirii sau a pastrarii bunului, ramanand insa raspunzator
pentru micsorarea valorii acestuia.

Cu referire la termenul in care putea fi exercitata optiunea de rascumpdrare, prin
termen, care, odatd cu implinirea sa, ar fi pus vanzatorul in imposibilitatea de a-si rascumpara
bunul, prerogativa ar fi putut fi stipulatd pentru o perioada nedeterminatd sau ar fi existat
posibilitatea stabilirii unui termen de la care aceasta ar fi putut fi exercitata de facto, in aceste
situatii, optiunea de rascumparare stingandu-se prin moartea vanzatorului.

Apropiindu-ne de perioada actualei reglementari a acestei importante institutii juridice,
remarcam complexitatea acesteia, mai cu seama ca, atat doctrina, cat si practica, ne ofera
argumentele ca sub masca legald a vanzarii cu optiune de rascumparare, sta de fapt ascunsa
practica insidioasd a cametei, dovadad in acest sens fiind si numeroasele abrogari succesive care
reglementau aceasta varietate a contractului de vanzare.

In incercarea de a imbunatiti normele de drept si de a impiedica escapadele imorale
posibile prin ,,portitele legislative” (reglementare lacunara, desueta sau riguroasa si limitativa),
legiuitorul a optat fie pentru o prevedere expresa a acestui instrument juridic, fie pentru
abrogarea sa, constatand ca in practica se remarca o indepartare de la adevaratul scop si folos al
reglementarii.

®Valerius M. Ciucd, Drept roman. Lectiuni. Vol. II, Editia a II-a addenda, corrigenda et incrementa,
EdituraUniversotatii ,,AlexandruloanCuza”, Tasi, 2014, pg. 460-461.

’C. Bufnoir, Theorie de la condition dansles divers actesjuridiquessuivant le droitromain, Cotillon, Paris, 1866, p.
137 in Roxana Risnoveanu, Conditiapotestativa — aspecte din materiavanzarii cu pact de rascumpdrare,
inPandecteleRomane, nr. 3/2004, pg. 225.

8Art. 1439. Dritul de a cumpdra cineva inapoi lucrul de dansul vandut se zice dritul de inapoi cumpdrare; dacd
acest drit s-a dat vanzatorului indeobste si fara ingrddire, atunci se intoarce lucrul in stare nu mai proastd decdt s-a
primit, iar de catre cealaltd parte de raspunde preful.



Vanzarea cu pact de rascumparare a fost reglementata prin dispozitiile art.1371-1387 din
Codul civil roman, care au fost abrogate prin Legea contra cametei nr. 61/1931.°Necesitatea
acestei abrogari a aparut deoarece vanzarile cu pact de rascumparare ascundeau, de regula,
imprumuturi cu dobanzi cimatiresti, garantate cu bunul instriinat. In concret, contractul de
imprumut era deghizat printr-un contract de vanzare, pretul bunului fiind depasit cu mult de
valoarea sumei imprumutate, diferenta reprezentind dobanda (camata); in cazul In care
imprumutatul nu restituia Tmprumutul inlduntrul termenului stabilit, el pierdea proprietatea
bunului lasat drept garansie, desi valoarea bunului depasea cu mult cuantumul
imprumutului.10Dispozi§iile acestei legi au fost la randul lor abrogate prin art. 16 din Decretul-
Lege nr. 1700 din 5 mai 1938 pentru stabilirea dobdnzilor si inldturarea cametei'’, care, insa, a
preluat interdictia pactului de rdscumparare, ca mai apoi sd intervind o noud abrogare prin
Decretul nr. 311/1954 pentru stabilirea dobdnzii legale care nu mai prevedea nicio interzicere a
contractelor de vanzare cu pact de rascumparare’?.Legea nr. 7/1998, privind declararea ca
abrogate a unor acte normative’* a solutionat problematica abrogirilor succesive,
concluzionandu-se astfel ca aceastd varietate a contractului de vanzare este lovita de nulitatea
absoluta.

In toatd aceastd degringolada a vanzarii cu pact de rdscumpdrare din cauza seriei de
abrogari se punea problema daca o abrogare a abrogdrii nu are ca efect valabilitatea normei
abrogate initial. Prin Legea 24/2000 privind normele de ftehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative'® problema este transata, art. 62 (3) prevazand: Abrogarea unei dispozitii sau a
unui act normativ are caracter definitiv. Nu este admis ca prin abrogarea unui act de abrogare
anterior sda se repund in vigoare actul normativ initial. Fac exceptie prevederile din ordonantele
Guvernului care au prevazut norme de abrogare §i au fost respinse prin lege de catre Parlament.

Controversata vreme de mai multe decenii, sub imperiul actualului Cod Civil, vinzarea
cu optiune de rascumpadrare este din nou posibila.

QUARTUM COMPARABO

In aceasta etapa parcurgem analiza pe axa orizontald a operei comparatiste, incercand sa
gasim astfel similitudini intre reglementarea romaneasca a vanzarii cu optiune de rascumparare si
alte reglementari straine contemporane ale acesteia.

°PublicatainM.Of.nr. 770/2 apr. 1931.

9CodrinMacovei, Contractecivile, edituraHamangiu, pg. 73-74

UpyblicatinM.Of.nr. 102/5 mai. 1938.

2pyblicatinBuletinulOficial nr. 38 din 9 august 1954.

Bpyblicatiin M. Of.nr. 9/13 ian. 1998.

Y“Publicatain M. Of.nr. 139/31 mar. 2000, republicatiin M. Of.nr. 260 din 21 aprilie 2010.
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In Codul civil francez este reglementati aceastd varietate a vanzarii. Sediul materiei il
constituie Cartea a lll-a, Tilul VI, Capitolul VI: Nulitatea §i rezolutiunea vanzarii, Sectiunea |,
intitulatd Dreptul de rascumpdrare. In art. 1659 este optiunea de rdscumpirare este definita
drept un pact prin care vanzatorul isi rezerva dreptul de a redobandi proprietatea bunului
vandut, cu restituirea preului si a cheltuielilor aferente, previzute in art. 1673

Prin acest tip de vanzare, conform reglementarii franceze, vanzatorul poate anula
unilateral contractul prin plata pretului, fiind nsa obligat sa achite costurile vanzarii, cheltuielile
necesare §i cele care au sporit valoarea bunului, neputand reintra in posesia bunului fara
indeplinirea acestei obliga‘;ii.16

Pactul de rascumparare poate fi stipulat pe o perioada de la 6 luni pana la 5 ani,
prescriptia avand ca efect decaderea din dreptul de rascumparare a oricarei persoane, chiar si in
cazul minorului.

Clauza de rascumparare este, in general, folositd in mediul de afaceri,in legaturd cu o
tranzactie de credit pentru a constitui o garantie in favoarea unui creditor care poarta asupra unui
bun mobil sau imobil apartinand debitorului. Odata cu efectuarea platii, vanzatorul anuleaza
vanzarea §i recastiga proprietatea bunului sau.'’

Curtea de Casatie a mentinut hotirarea datd in apelul formulat la Curtea de Apel din
Nimes in care, prin coroborarea articolelor 1659 si 1673 ale Codului civil, s-a stabilit faptul ca
vanzatorul nu era indreptatit a redobandi bunul, din moment nu isi indeplinise obligatia de
arestitui pretul si cheltuielile aferente.'®

Se constatd in prezent o scadere a interesului fata de utilizarea acestui instrument juridic
(pactul de rascumpare), reglementat in Codul Civil francez, mai cu seama ca prin Ordonanta nr.
2006-346 din 23 martie 2006 exercitarea cu rea-credintd a dreptului de rascumparare duce la
consolidarea dreptului cumpdratorului.

Similitudini se regasesc si In reglementarea americand. Acordul de rascumpdrare
(repurchase agreement)este o tranzactie incheiata la o data prestabilitd. Acesta este untip de
imprumut pe termen scurt mult mai utilizate pe pietele monetare, prin care vanzatorul unei valori
mobiliare este de acord sa-1 cumpere inapoi la un anumit pret si timplg. Se remarca aici o
diferenta majora; in timp ce in reglementarea noastrd aceasta operatiune este calificatd drept o
vanzare, n reglementarea americana, aceasta este considerata un imprumut (lucru care o apropie
si mai mult de camata).

BArticle 1659 du code civil :La faculté de rachatou de réméréest un pacte par lequel le vendeur se réserve de
reprendre la chose vendue, moyennant la restitution du prix principal et le remboursementdontilestparlé a l'article
1673.

"®https://www.dictionnaire-juridigue.com/definition/rachat-pacte-de.php
YLa clause de rachatestgénéralementutilisédans la pratique des affaires, dans le cadre d'uneopération de crédit
pour constitueruneSireté au profit d'un créancier qui se porteacquéreur d'un bienmeubleouimmeubleappartenant a
son débiteur. Unefois la dettepayée, le vendeurrésout la venteetretrouveainsi la propriété de son bien.
'® Cass. 3e civ., 20 déc.2006, n°06-13. 078, JCP N 2007
19 . ; -

http://lexicon.ft.com/Term?term=repurchase-agreement
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Distress saleeste vanzarea care se incheie in conditii nefavorabile pentru vanzitor.
Vanzatorul este afectat de conditii nefavorabile care il forteazd sa incheie un contract de vanzare
neavantajos. De exemplu, un vanzator care are in proprietatea sa mai multe bunuri imobiliare,
dar are nevoie de numerar pentru a acoperi o datorie, va proceda la vanzarea unui sau mai multor
bunuri imobile la un pret cu mult sub nivelul pietei si al valorii reale, intr-o astfel de vanzare
fiind vorba de o evaluare artificiala®.

Sell-buyback este mijlocul prin care se vinde un activ unui investitor, iar imediat are loc
rascumpararea acestuia (de cele mai multe ori, la un pret mai ridiciat).Aceastd metoda evita
lichidarea unui activ important si permite proprietarului acestuia sa continue sa se bucure de
amortizare si beneficii fiscale.

Prin compararea mai multor sisteme de drept, se remarca faptul cd nu existd o
reglementare identica privitoare la vanzarea cu optiune de rascumparare.

QUINTUM COLLIGAM

Exegeza regulii de drept presupune si analiza gramaticala a textului, contextualizarea din
perspectiva pluridiciplinara si revelarea sensului obscur.

Littera:Din formularea textului de lege reiese cd atdt cumpdrarea, cat si rascumpararea
formeaza o singurd operatiune. Rdscumpararea nu este socotita, astfel, ca o noua vanzare, (in
care primul vanzator ar juca rolul de cumpardtor), ci ca rezolutiunea vanzarii, indeplinita prin
efectul conditiei de riscumpirare. In consecinti, vanzatorul, cand isi va relua lucrul, nu va fi
obligat a plati taxe noi de inregistrare, caci efectul implinirii conditiei rezolutorii fiind retroactiv,
vanzatorul este considerat ca proprietar, intocmai ca si cum nu ar fi vandut lucrul.

Conform Dictionarului explicativ al limbii romdne, a rascumpara reprezinta faptul de a
plati pretul unui lucru vandut sau amanetat, pentru a-1 readuce in proprietatea sa.

Sententia-contextualizarea pluridisciplinarad

Clauza rascumpararii trebuie stipulatd in chiar contractul de vanzare. Daca ar fi confinuta
intr-un inscris separat §i posterior, vanzarea ar fi purd si simpld, iar rdscumpdrarea ar fi
consideratd ca 0 revanzare (o vanzare deosebitd) . Clauza de rdscumparare poate fi introdusa in
vanzari de orice naturd, mobiliare sau imobiliare.

Raportandu-ne la domeniul moralei, apare intrebarea fireasca daca aceasta reglementare a
vanzarii cu pact de rascumparare este eticd. Omul este o fiintd egoistd de la naturd, aceastd
trasatura fiind cel mai bine evidentiatd prin sintagma homo homini lupus est. La origine,
sintagma se regaseste in Asinaria de Plaut si este preluata, mai apoi, de Thomas Hobbes in
lucrarea Despre cetdtean.

2 http://www.investinganswers.com/financial-dictionary/real-estate/distressed-sale-1508
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Constientizand situatiile neconforme aparute in practicd si cunoscand incercarile de a
perfecta aceasta institutie juridica, legiuitorul poate fi acuzat ca tocmai prin reglementarea
vanzarii cu optiune de rascumparare este autorul moral al supliciului victimelor cazute prada
camatarilor?

Reglementarea aceasta poate fi consideratd oportuna, in conditiile in care explicd voalat
tocmai mecanismul cametei?

Dreptul cumpardtorului de a primi nu doar pretul bunului, ci §i contravaloarea
cheltuielilor aferente ridicd, de asemenea, problematici din perspectiva moralei. Intr-o situatie,
acest drept apare asemeni unei ,,compensatii binemeritate”, mai cu seamad ca, odatd cu
exercitarea optiunii de rascumparare de catre vanzator acesta nu doar pierde proprietatea bunul
sau dreptul transmis, ci poate suferi si un alt prejudiciu, ,,incurcat” fiind de nehotararea
vanzatorului. Intr-o altd situatie, vanzatorul este cel in defavoarea ciruia isi poate produce
efectele o astfel de vanzare: vanzand un bun cu mult sub valoarea reald si mai apoi
nepermitandu-si sa achite nu doar pretul (stabilit, eventual, la adevarata valoare), ci si cheltuielile
necesare si utile (in limita sporului de valoare), pierde definitiv proprietatea bunului.

Luand in calcul ambele situatii si numeroasele alte exemple nefavorabile in privinta
acestei varietati, trebuie sa analizam cu atentie daca stabilirea unui cadru normativ care sa nu fie
doar oportuna, utilda in vederea diminuarii, daca nu a rezolvarii acestor inconveniente, ci si
morald este posibild si daca acest lucru a fost realizat in concret.

Sensus(identificarea sensului obscur)

Analizdnd mecanismul vanzarii cu optiune de rdscumparare se remarca usurina cu care
poate fi ascuns un Tmprumut camatiresc (garantat real cu bunul respectiv), imprumutatorul
(cumparatorul din contractul cu optiune de rascumparare), impunand stipularea in contractul de
vanzare, drept pref, a unei sume vadit disproportionate (mai mari) fatd de suma imprumutata,
diferenta reprezentand dobanda.

SEXTUM OPPONAM ET QUAESTIO

Pro auctoritas (teza)

Vanzarea cu optiune de rascumparare contine dispozitii favorabile aparitiei camatariei,
putand fi catalogata drept o camata deghizata.

In primul rand, in sustinerea tezei se va face referire la necesitatea abrogarii a acestei
varietdti de vanzare. Desi nu este reglementarea actuald, consider ca motivele determinante care
au dus la excluderea reglementarii inca subzista, dovada in acest sens fiind si unele exemple din
practica.

Prin intermediul vanzarii cu pact de rdscumparare se masca un contract pignorativ21,

adicd o conventie care avea ca scop ascunderea pactului comisoriu interzis de art. 1689 si 1701
C. civ. sau un Tmprumut cu dobanda uzurara (cdmatareasca) sau cu 0 clauza penala.

21Contractulpignorativreprezintéun contract ceascunde un Imprumut, sub forma uneivinzari cu pact de
rascumparare. De multeori a servitsprea deghiza fie o conventicuzuard (Stabilitapestelimitapermisa) ori, fie
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Constatandu-se ca aceasta operatiune dadea nastere la numeroase abuzuri, constituind
totodata,si mijloc de eludare al unor dispozitii legale imperative, legiuitorul a optat in anul 1931
pentru abrogarea dispozitiilor ce consacrau acest tip de vanzare. In prezent, aceste practici ilegale
si imorale pot fi usor mascate prin aparenta art. 1758.

In al doilea rand, chiar daca art. 1762 prevede, in alineatul (1) ci: In cazul in care
diferenta dintre pretul rascumpararii §i pretul platit pentru vanzare depdseste nivelul maxim
stabilit de lege pentru dobdnzi, pretul rascumpararii va fi redus la pretul platit pentru vanzare,
nu putem spune ca acest articol inlatura cu totul si cu totul aparifia unor abuzuri, Tmpiedicand
orice percepere a unei dobanzi camataresti.

Contra auctoritas (antiteza)

Vanzarea cu pact de rascumparare nu ascunde mecanismul cametei, reglementarea avand
un alt scop si fiind stabilit un cadru normativ care nu ar putea permite imixtiunile imorale.

In primul rand, cum cadrul economico-juridic actual, diferit fatd de cel de la nivelul
anului 1938, permite si cunoaste nu doar in materie comerciald, ci si in materie civild??
posibilitatea cadobanzile de a fi purtatoare de dobanzi,inseamna ca ratiunea prohibitiunii nu mai
subzista astfel incat, era si firesc a fi redat circuitului civil si vietii juridice acest tip de contract.
De altfel, nu trebuie a nesocoti ori minimaliza ratiunea principala (ratio legis) pentru care s-a
impus si recunoscut validitatea unui astfel de contract, care, putem spune, a fost una nobila,
respectiv aceea de a crea un instrument de garantie reald in care proprietatea sa joace un rol de
garan‘;i623 de vreme ce este transmisa 1n patrimoniul dobanditorului, cu posibilitatea redobandirii
acesteia, sub conditia platii pretului primit, fiind utilizat in special de cei care nu aveau putinta a
achita Intregul pret al vanzarii.

De asemenea, vanzarea cu optiune de rascumparare va putea fi utilizata in practica pentru
garantarea mai energica a unui creditor (cumparator in cadrul contractului), deoarece prin aceasta
operatiune se acordd acestuia prerogativele dreptului de proprietate asupra bunului vandut (cu
care se ,,garanteazd” Tmprumutul), prerogative pe care nu le-ar fi putut avea in temeiul unui
simplu contract de ipotecd, decat in urma parcurgerii procedurii de executare silita.

Un alt argument ce sustine conformitatea acestei reglementari actuale a C.civ, este faptul
ca nu putem presupune o rea-credingd a cumparatorului din contractul de vanzare cu optiune de
rascumpdrare deoarece prezumtia ce guverneaza contractele civile este cea a bunei-credinte.
Cum nu putem afirma ca vanzarea propriu-zisa este o donatie deghizata, nu putem spune despre

pentruascundereapactuluicomisoriu prohibit prin art. 1689 si 1710 din vechiul Cod Civil (prin pact comisoriu in
materie de amanet, anticrezesiipoteca, se intelegeclauzaprin care se  autorizacreditorul  a-
siapropiaamanetulsauimobiluldat in anticrezafaraformalitatilelegaleimpuse de lege. Intr-un astfel de caz,
intrucatimobilul nu aparedecatca o garantie, iar nu ca un motiv de folosintapentruimprumutator, se
stipuleazaintreparti, clauzaprin care sa se asigureramanereabunului in posesiavechiuluiproprietar, fiindvorba de asa-
numitaclauza de relocatiune a imobiluluivandut — Traian R. lonascu, Nota la deciziaTribunaluluiDorohoi, 1929, in
PandacteleRomane 1924

’Relevanteinacestsenssuntdispozitiile art. 8 alin. 2 din O.G. nr. 9/2000 ceprevadcidobanzile pot fi capitalizatesi pot
produce dobanziintemeiulconventiei special incheiateinacestsens (...).

2 F. Ciutacu, Garantii de executareaobligatiilor. Garantiipersonalegireale, ed. Themis Cart 2006, p. 383
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inserarea acestei clauze in contract ca ar fi abuziva si ca ar lasa la indemana oricarei persoane,in
toate cazurile, sa realizeze venituri ilicite prin incasarea de dobanzi camataresti.

Dicta sive concordia discordantium sive conjunction opositorum — sinteza

Nu se poate afirma ca reglementarea vanzarii cu optiune de rascumparare reprezinta, de
fapt, legalizarea cametei. Totusi, nu putine sunt situatiile in care aceasta varietate a contractului
de vanzare, alaturi de arendare, a luat adesea forma isidioasei practici.

Dupa modul de reglemnare al acestei institutii se poat observa similitudini cu mijloacele
de manifestare ale cametei, insad legiuitorul a inclus si alte articole prin care sa diminueze cel
putin aparatia unor astfel de cazuri, dovada in acest sens fiind art. 1762 si prevederile referitoare
la dobanda legala.

Daca acest cadru normativ nu este suficient, reglementérile Codului penal vin sa
suplineasca eventualele minusuri ale reglementarii din Codul civil prin art. Art. 351 Camata:
Darea de bani cu dobanda, ca indeletnicire, de cdtre o persoand neautorizatd, se pedepseste cu
inchisoarea de la 6 luni la 5 ani.

SEPTIMUM QUERAM, BROCARDUM ET DE LEGE FERENDA

In aceastd etapa finald a acestei analize vor fi avute in vedere justificarile dreptului
sanctionat de textul vizat, se vor observa principiile generale si se vor face propuneri de lege
ferenda.

Practica releva intotdeauna inaplicabilitatea si deficientele teoretice. Acest lucru a fost
relevat, de-a lungul timpului, si cu referire la vanzarea cu optiune de rascumpdrare.

Abrogdrile succesive ne determina sa ne intrebam daca este inteleapta reglementarea unei
astfel de varietati de vanzare. Intentia legiuitorului a fost de a diminua practicare camatariei
tocmai printr-o reglementare, insa, mecanismul gandit poate explica, in realitate, tocmai
mijloacele prin care pot aparea practicile imorale.

Avand in vedere ca vanzarea este un contract consensual, consideram ca este necesara si
diligenta partilor cocontractante, nu doar vointa legiuitorului, astfel, fiecare trebuie sa aiba o
reprezentare concretd a beneficiilor si riscurilor presupuse de orice contract.

Constientizand faptul ca o schimbare a reglementarii nu este un demers foarte usor si ca
niciodatd nu vor putea exista legi perfecte, pastrandu-ne optimismul si increderea in competenta
puterii legiuitoare, putandu-le considera perfectibile, si dorindu-ne ca rascumpararea sa nu fie de
fapt masca sub care se ascunde camataria, vom Indemna catre o atitudine morala:
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NON QUAMDIU, SED QUAM BENE VIXERIS, REFERT.

(Nu intereseaza cdt timp ai tradit, ci cdt de corect. — Seneca, Epistolae)
Bibliografie
Tratate. Cursuri

Valerius M. Ciuca, Drept roman. Lectiuni. Vol. II, Editia a 11-a addenda, corrigenda et
incrementa, Editura Universotatii ,,Alexandru loan Cuza”, lasi, 2014

CodrinMacovei, Contractecivile, edituraHamangiu

Dimitrie Alexandresco — Explicatiuni Teoretice si practice a Dreptului Civil Roman;
Tomul al Optulea, Partea I1-a, Atelierele grafice Socec&Co, Soc. Anonima, 1923

C. Bufnoir, Theorie de la condition dansles divers actesjuridiquessuivant le
droitromain, Cotillon, Paris, 1866, p. 137 in Roxana Risnoveanu, Conditiapotestativa — aspecte
din materiavanzarii cu pact de rascumparare, inPandecteleRomane, nr. 3/2004

F. Ciutacu, Garantii de executareaobligatiilor. Garantiipersonalesireale, ed. Themis
Cart 2006

Acte normative

Noul Cod civil

Codul civil francez

CodulCalimach

Cass. 3e civ., 20 déc.2006, n°06-13. 078, JCP N 2007

Altesurse

http://www.investinganswers.com/financial-dictionary/real-estate/distressed-sale-1508
https://www.dictionnaire-juridigue.com/definition/rachat-pacte-de.php

http://lexicon.ft.com/Term?term=repurchase-agreement
juridice.ro

11


https://www.dictionnaire-juridique.com/definition/rachat-pacte-de.php
http://lexicon.ft.com/Term?term=repurchase-agreement

